AYVALIK KUGUK SANAYI SITESI
YONETIM PLANI
BiRINCi BOLUM

GENEL HUKUMLER

MADDE 1- 634 sayili kat mulkiyeti kanunu hikimlerine gére milkiyeti kat milkiyetine ¢evrilecek olan;
Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Sakarya Mahallesi, 1565-1566—1567—1568—1569-1570-1571-1572-1573—
1574-1575-1576 Ada, 1 Parsel numarasinda kayitli gayrimenkul, kanunun emredici hikimleri sakli
kalmak Uzere, bu yonetim planina gore yonetilir.

MADDE 2- Kat milkiyetine tabi isbu gayrimenkul Gizerindeki ana yapi 1565 Ada 1 Parsel, 4 Nolu Ada 2
Tanesi 72 m2,18 Tanesi 144 m2,4 Tanesi 216 m? olmak Uizere 24 Adet isyeri (Metal Sanayi Gurubu),1566
Ada 1 Parsel, 3 Nolu Ada 4 Tanesi 72 m?,12 Tanesi 144 m2,4 Tanesi 216 m? olmak lzere 20 Adet Isyeri
(Metal Sanayi Gurubu),1567 Ada 1 Parsel, 2 Nolu Ada 4 Tanesi 72 m?,8 Tanesi 144 m?4 Tanesi 216 m?
olmak iizere 16 Adet isyeri(Metal Sanayi Gurubu),1568 Ada 1 Parsel, A1 Nolu Ada 6 Tanesi 72 m2,10
Tanesi 144 m216 Adet isyeri(4 Tanesi Metal Sanayi Gurubu,12 Tanesi Oto Sanayi Gurubu),1569 Ada 1
Parsel,A2 Nolu Ada 22 Tanesi 72 m?,14 Tanesi 144 m? olmak lzere 36 Adet isyeri(Oto Sanayi
Gurubu),1570 Ada 1 Parsel,5 Nolu Ada 4 Tanesi 72 m?,16 Tanesi 144 m? olmak lizere 20 Adet isyeri (4
Tanesi Oto Sanayi Gurubu,16 Tanesi Metal Sanayi Gurubu),1571 Ada 1 Parsel,6 Nolu Ada 4 Tanesi 72
m2,16 Tanesi 144 m? olmak Uizere 20 Adet isyeri(Metal Sanayi Gurubu),1572 Ada 1 Parsel, 7 Nolu Ada 4
Tanesi 72 m2,10 Tanesi 144 m2,4 Tanesi 216 m? olmak lizere 18 Adet isyeri(Diger Meslekler Gurubu),1573
Ada 1 Parsel,11 Nolu Ada A Blok 10 Tanesi 144 m?,B Blok 4 Tanesi 216 m?+D olarak gésterilen yaninda
acik kullanim alanl, C Blok 4 Tanesi 144 m? olmak Uzere 18 Adet isyeri (Ahsap Sanayi Gurubu), 1574 Ada
1 Parsel,10 Nolu Ada A Blok 10 Tanesi 144 m?,B Blok 4 Tanesi 216 m?+D olarak gdsterilen yaninda agik
kullanim alanli, C Blok 4 Tanesi 144 m? olmak Uzere 18 Adet isyeri (Ahsap Sanayi Gurubu),1575 Ada 1
Parsel,9 Nolu Ada 16 Tanesi 144 m?,4 Tanesi 216 m? olmak (izere 20 Adet isyeri (Ahsap Sanayi
Gurubu),1576 Ada 1 Parsel,8 Nolu Ada 4 Tanesi 72 m?,20 Tanesi 144 m? olmak (izere 24 Adet isyeri
(Ahsap Sanayi Gurubu),tamami asma katli isyerlerinden ibaret olarak toplam 250 adet mustakil bagimsiz
béliimden ibaret olup, AYVALIK KUCUK SANAYI| SITESI adini tagimaktadir.

MADDE 3- Ana gayrimenkulin bagimsiz bolimlerine tahsis edilen eklentileri hari¢, Kat Mulkiyeti
Kanununun 4. maddesinde sayilan yerleriyle, kat muliklerinin ortaklasa kullanma, koruma veya
faydalanmalari icin zaruri olan diger yerleri ve 1567 Ada 1 Parsel 2 Nolu Ada,1566 Ada 1 parsel 3 Nolu
Ada,1565 Ada 1 parsel 4 Nolu Ada,1570 Ada 1 Parsel 5 Nolu Ada,1571 Ada 1 Parsel 6 Nolu Ada ve 1572
Ada 1 Parsel 7 Nolu Adalarda bulunan Spor ve Yesil alan olarak yapilmasi planlanan yerler ile Otoparklar
1576 Ada 1 Parsel 8 Nolu Ada,1569 Ada 1 Parsel A2 Nolu Ada,1568 Ada 1 Parsel A1 Nolu Adalarin
karsisinda bulunan yesil alan ve Otoparklar ortak yerlerdendir.

MADDE 4- Y6netim plani, ana gayrimenkulUn butlin bagimsiz bélum maliklerini ve onlarin mirasgilariyla
badimsiz bélimleri sonradan satis veya her hangi bir suretle iktisap edecek olan Ggtincl sahislari baglar.

Yonetim planinin degistiriimesi icin batin kat maliklerinin 4/5’inin oyu sarttir.
MADDE 5- Tapu sicilinde veya Bagimsiz bolum malikleri arasindaki sozlesmelerle igsbu yonetim planinda

hakum bulunmayan hallerde, Kat Mulkiyeti Kanunu, Medeni Kanun ve diger ilgili kanun hakamleri
uygulanir.



. o iKINCi BOLUM
BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI

MADDE 6- Bagimsiz bolum malikleri,

A) Kat Mulkiyeti Kanunu ve s6zlegsmelerde yonetim planindaki hukimler sakl kalmak sartiyla; kendilerine
ait bagimsiz bolumler tzerinde Medeni Kanunun maliklere tanidigi bittin hak ve yetkilere sahiptir. Ancak
kendi bagimsiz bolimlerinde ana yaplya zarar verecek nitelikte onarim ve tesis yapamazlar.

B) Gelisigtizel yerlere Pencere,Kapi,Baca agcamaz ve Boru uzatamaz. Yoneticinin yazili ikazina ragmen
aykiri durumu eski hale getirmeyenlerin plana aykiri baca ve borulari mahkeme kararina gerek olmaksizin
yikilarak eski haline getirilir. Buna iliskin giderler %50 fazlasi ile sebebiyet verenden tahsil edilir. Odemenin
7 gunu asmasi halinde aylik %10 gecikme zammi tahsil edilir.

C) Site icinde ve bina cephelerinde yonetim tarafindan belirlenen yerlerden bagka yerlere tabela reklam
isiklandiriimasi, pano ve benzeri reklam araglari yénetimce belirtilen standart dlgulerin ve sekillerin diginda
olamaz Her igyeri, isyerinin giris kapisinin Ustine tabelasini ¢ikinti yapmadan asacaktir. Bu duruma
uymayan tabela ve reklam ydnetiminin yazili ikazina ragmen kaldiriimadigi takdirde yonetimce kaldirilarak
bedeli %50 fazlasiyla tahsil edilir. Fatura 7 giin icinde 6denmesi zorunlu olup aksi halde aylik %10 oraninda
gecikme cezasi uygulanir.

D) Sitedeki isyerlerinin meslek dallari asagidaki gibidir. Bu meslekler diginda faaliyet yapilamaz.

1 A. imalatla ugrasan kiigiik sanayi:
— Makine imalatiyla ugraganlar,

— Elektrik makine ve aletleriyle ugrasanlar,
— Tarim makineleri ve aletleriyle ugrasanlar,
— Madeni esya imalati ile ugrasanlar,
— Plastik sanayi ile ugrasanlar,

— Lastik sanayi ile ugrasanlar,

— Deri ve kdsele sanayi ile ugrasanlar,
— Dogramaci ve marangozlar,

— Mobilyacilar,

— Ambalaj sanayicileri,

— AkU plaka imalatgilari,

— Oto karoseri imalatcilari,

— Sabun ve deterjan imalatgilari,

— Tornaci ve tesviyeciler,

— Dokumctler,

— Atli araba imalatgilari,

— Demirciler (Sicak-soguk),

— Presgiler,

— Bakir ve aliminyum imalatgilari,

— Kromajcilar,



— Nikelajcllar,

— Kaynakgilar,

— Dokumacilar,

— Ayakkabi imalatgilari,

— Saraciyeciler,

— Mermerciler (el sanatlari ile ugrasanlar),

— Matbaacilar (cilt ve plastik dosya ve klasér imalatcilari, kliseciler ve malzemeleri imalatcilari),
— Ciniciler ve seramikgiler,

— Av tifedi imalcileri,

B. Tamiratla ugrasan kuiguk sanayi:
— Motor tamircileri,

— Kaportacilar,

— Oto elektrikgileri,

— Oto boyacilari,

— Oto lastik kaplamacilari,

— Oto désemecileri,

— Oto camcilari,

— Presgiler,

— Ziraat alet ve makine tamircileri,

— Elektrikli makine ve cihaz tamircileri,
— Yazmacillar.

E) Site icindeki isyerleri hakl bir gerek¢ce olmadan 3 aydan fazla kapali veya bos tutulamaz. Aksi halde site
yénetimi emsaline uygun olarak kiraya verebilir.

F) isyerlerinin énlerinin temizligi isyerlerini kullananlara aittir. Her isyeri ¢oplerini Yénetim Kurulunca
belirtilen ¢cop kutusuna koymakla yukimluduar. Yonetim Kurulunca yapilan yazil ihtara ragmen igyerlerinin
Onlerinin temizlenmemesi halinde bu igler yonetimce yaptirilir. Ve igyerlerinin onlerini temizlemeyen ortaklar
ve kiracilardan Yonetim Kurulunca tespit edilen bedel tahsil edilir.

Odemenin 7 giin iginde yapilmasi zorunludur. Aksi halde aylik %10 oraninda gecikme cezasi uygulanir.

G) Yagl, buharlagabilen ve etrafa koku yayabilecek ¢oplerin ayrica naylon torbalar iginde kutulara atiimasi
zorunludur. Cop kutusuna ¢op kamyonuna zarar verebilecek metal atiklar, aga¢ parcalari vb. atilamaz. Bu
sekilde hareket etmeyen kisilere Yonetim Kurulunca belirlenen ceza uygulanir.

H) isyerlerinde yapilacak is yapi degisikliklerinde igyeri sahibi kat miilkiyeti yasasinin verdigi yetkiye
sahiptir. Ancak ingsaatin teknik kisimlarina zarar veremeyecegi gibi, mugterek kisimlarda degisiklik
yapamazlar.

isyerinde i¢ yapi degisikligi yapmak isteyen ortaklarin imar mevzuatina gore gerekli ruhsati ve Yénetim
Kurulu yazil iznini almasi zorunludur.

) isyerlerindeki atik sular, kanalizasyon sebekesine, desarj yonetmeligi' nin hilkkiimlerine gére akitilacaktir.
Bu yonetmeligin gerektirdigi onlemler ilgili igyeri sahiplerince aninda alinacaktir. Bu yonetmelige uymama
sonucu kanal sebekesinde tikanmalara, bozulmaya veya aginmaya sebep olunmasi halinde Yonetim
Kurulunca tespit edilen giderler buna sebep olanlardan tahsil olunacagi gibi ayrica Belediye mevzuati
acisindan da gerekli igslemler yapillir.

J) Bloklarin késesine isabet eden veya derinlemesine tabir edilen isyerleri higbir suretle blok yan ve arka
duvarlarini yikamazlar, pencere ve kapi agamazlar. Aksi halde yonetim tarafinda yapilan yazili ihtara
ragmen eski durumlarina getirmeyenlerin isyerleri ydnetimce eski durumuna getirilir. Ve yapilan giderler
%50 fazlasi ile tahsil edilir. Odemenin 7 giin iginde yapilmasi zorunludur. Aksi halde aylik %10 oraninda
gecikme cezasi uygulanir.



K) isyerlerinin mevcut mimari durumlarinin korunmasi esastir. Degisiklikten Bagimsiz Bélim Malikleri ve

kullananlar sorumludur. Yonetimce gerekli duzeltmelerin istenmesi halinde bu durum belirtilen sure iginde
yerine getirilir. Getiriimedigi takdirde Yonetim Kurulunca duzeltilir ve giderler %50 fazlasi ile ilgiliden tahsil
olunur. Odemenin 7 giin icinde yapilmasi zorunludur. Aksi halde %10 oraninda gecikme cezasi uygulanir.

L) Catiya su ve mazot deposu gibi ek malzemeler konulamaz, TV antenleri Yonetimin belirledigi yerlere
konulabilir.

M) Yoénetim Kurulu ihtiya¢ duyuldugu hallerde yukarida 12 madde halinde yazil sartlari ve esaslari
arttirmaya yetkilidir. Bu durumda yapilan uygulama ilk genel kurul gindem maddesine alinarak genel
kurulda bilgi verilir ve gerekirse karar alinir.

MADDE 7- Bagimsiz bélum malikleri, ana gayrimenkulun butlin ortak yerlerine, Medeni Kanunun musgterek
mulkiyeti hikimlerine goére malik olurlar ve bu yerlerden; Kanun, sézlesme ve yonetim plani hukimlerine
gore faydalanma hakkina sahiptirler. Ancak;

A) Sitenin elektrik tesisati igyerlerinin icine kadar kooperatifce yapilmis olup her isyeri icin 22 KV enerji
alinacak sekilde tesisat désenmis ve ortaklar adina sdzlesme yapiimistir. Bagimsiz Bélim Malikleri
Yonetime haber vermeden ortak alanlardaki elektrik tesisatinda degisiklik yapamazlar.

B) Sitenin su tesisati isyerlerinin icine kadar kooperatifce yapilmis olup, ayrica her isyeri igin ortaklar adina
s6zlesme mevcuttur. Bagimsiz Bolum Malikleri Yonetime haber vermeden ortak tesisat alanlarinda
degisiklik yapamaz.

C) Her bagimsiz bélum maliki isyerinin 6n ve yan cephesindeki tretuarlarin bakim ve korunmasindan
sorumlu oldugu gibi 6n ve yan cephesindeki yollarin da bakim ve korunmasindan sorumludur. Yukleme,
bosaltmalarda, araba onarimi sirasinda yollari ve trotuarlari tahrip edenler hemen bu tahriplerini onarmak
zorundadirlar. Yollara ve TRETUARLARA malzeme ve makine koymak ve bu yerlerde ¢alismak iskele
kurmak, site yonetiminden izinsiz gekici park etmek kesinlikle yasaktir. Gegislere engel olacak sekilde yolu
isgal etmek, arag park etmek, bozuk ve trafikten men edilmis araglarla site icinde dolasmak, demir tekerlekli
ve paletli araglarla site icine girmek yasaktir.

Yapilan ihtara ragmen yukaridaki kurallara uymayanlar verdikleri zararin veya giderin %50 fazlasini 7 gun
icerisinde yonetime 6derler.Bu sorumluluk kiracilari ve diger ilgililerin tamamini igerir.

MADDE 8- Bagimsiz bélim malikleri, ortak yerlerin bakim ve temizligine, korunmasina itina gdstermeye ve
ana gayrimenkulun guzelligini ve saglamhgini titizlikle korumaya mecburdur.

Batln bagimsiz bélim maliklerinin rizasi olmadikga, ortak yerlerde ingaat, onarim ve tesisler ile degisik
renkte dis badana ve boya yaptiramazlar. Kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere higbir sey
birakamazlar ve arabalarini park edemezler.

Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerde bu bélim maliklerinin ortak
rizasiyla ana yapiya zarar vermeyecek onarim ve tadilat yapilabilir. Ancak on cephe dogramasinin geklini
degigtiremezler.

MADDE 9- Bagimsiz bolum malikleri gerek kendi bagimsiz bolumleri ile eklentilerini ve gerekse ortak
yerleri kullanirken hisnulniyet kaidelerine uymak zorundadirlar. Ozellikle asagidaki isleri ve seyleri
yapamazlar:

a) Kendi bagimsiz bélimlerini Randevu evi, Meyhane,kumarhane veya benzeri yer gibi ahlak ve adaba
aykiri sekilde kullanamazlar.

b)Bagimsiz bélim malikleri, bagimsiz bolimlerini hi¢bir sekilde amaci diginda kullanmazlar.



c)Dukkan malikleri dikkanlarini, yonetim planinda belirlenen amaglar diginda ve diger bagimsiz bélim
maliklerini rahatsiz edecek nitelikteki isler igin kullanamaz ve bagkalarina da kullandiramazlar.

d)Bagimsiz bolum malikleri kendi bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertip edemezler; diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz etmemeye itina gdéstermeye mecbur
olduklari gibi, Yonetim kurulu misaade etmedikce bu gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar.

e)Bagimsiz bélim malikleri ile kiracilari bagimsiz boélimleriyle eklenti ve ortak yerlerde; patlayici ve pis
kokulu maddeler bulunduramazlar ve diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti
yapmak, koku duman, toz ¢ikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadirlar.

MADDE 10- Bagimsiz bélim malikleri diger bagimsiz boélimlerde, eklenti ve ortak yerlerde meydana gelen
arizalarin giderilmesi icin kendi bagimsiz boélimlerine girilmesi gerekiyorsa, buna misaade etmek
mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu misaade sebebiyle, dijer bagimsiz
bdlim sahiplerinin ugrayacaklari zararlarin,lehine misaade edilen taafindan derhal 6denmesi veya
giderilmesi mecburidir.

MADDE 11- Yukarida yazili kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlarda, yonetim planinda ve Kat
Mulkiyeti Kanununda 6ngorulen hak ve mukellefiyetlerin, bagimsiz bélimlerinde kiraci veya herhangi bir
sifatla oturanlar veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine getirilmesi mecburidir.

UGUNCU BOLUM
GENEL GIDERLERE KATILMA

MADDE 12- Bagimsiz bolim malikleri, ana gayrimenkulun ortak giderlerine agagida tespit edildigi sekilde
katilirlar;

a- Bagimsiz bélim maliklerinden her biri arsa paylari ne olursa olsun; Muhasebe ve idari igler gorevlisi,6zel
guivenlik ve benzeri olarak ¢alisan veya ileride ¢alisacak olan personelin, aylik Gcret, sigorta primi ve sair
tim giderlerine esit olarak katilirlar.

b- Calistirilacak Personel giderleri disinda kalan; ana gayrimenkulun sigorta ettiriimesine karar verilmis ise
sigorta primlerine, ortak yerlerin bakim, onarim, koruma, aydinlatma giderleriyle, yonetici ve denetici ayhgi
ile hukuki konularin ¢ézulmesi icin Avukatlik giderine kendi arsa paylari oraninda katilmakla yukamladarler.

MADDE 13- Bagimsiz bélum maliklerinden higbiri, ortak yer veya tesisler Gzerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz bolimunin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya Iizum ve ihtiyag
bulunmadigini ileri sirmek suretiyle, gider ve avans payini ddemekten kaginamaz.

MADDE 14- Ortak giderlere; bagimsiz bélim maliklerinden birinin veya onun bagimsiz bélimlerinden
herhangi bir suretle oturan veya faydalanan kimsenin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere
katilanlarin yaptiklari 6demeler icin, o bagimsiz bélum malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklari
vardir.

MADDE 15- Gider ve avans payini 6demeyen bagimsiz bolim maliki hakkinda, diger bagimsiz
maliklerinden biri veya yonetici tarafindan yonetim planina ve Kat Mulkiyeti kanunu ile genel hikimlere
gobre dava agllabilir veya icra takibi yapilabilir.



Gider ve avans payini ddemeyen bagimsiz bolim maliki ddemede geciktigi glnler icin ayrica belirlenmis
aylik gecikme tazminati ddemekle yukimladar.

MADDE 16- Bagimsiz bélim kiraya verilmisse avanstan veya ortak genel giderlerden kendisine diisen
payl, Noterlikce veya imzasi karsiliginda yapilan ihtara ragmen, kanuni suresi icerisinde 6demeyen
bagimsiz bélim sahiplerinin borcu kira alacagina mahsuben kiracidan alinir.Bagimsiz bélim sahibinin
borcu bu yoldan alinmamigsa,Kat Milkiyeti kanununun 22.maddesi uyarinca kanuni ipotek hakki tescil
edilebilir

Ancak kiracinin sorumlulugu 6demekle yukumlu oldugu kira miktar ile sinirli olup, yaptigi 6demeyi kira
borcundan diser. Buna bagimsiz bélim maliki itiraz edemez.

Bagimsiz bolum gider borcunu 6demeyen bagimsiz bolim malikinin, borcu icra yoluyla alinir. Ayrica kat
malkiyeti Kanununun 22. maddesi uyarinca kanuni ipotek hakki tescil edilebilir.

MADDE 17- Bagimsiz bélim maliklerinden biri bor¢ ve hiikiimlerini yerine getirmemek suretiyle,
digerbadimsiz boélum maliklerinin haklarini onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o
bagimsiz bélim malikinin bagimsiz boluma Uzerindeki mulkiyet hakkinin; Kat Mulkiyeti Kanununun 25.
maddesi uyarinca kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLER KURULU

MADDE 18: Kat Malikleri Kurulu, ana gayrimenkuldeki butiin bagimsiz bolim maliklerinden tesekkul eder
ve kanunlarin emredici hukumleri sakli kalmak sarti ile; ana gayrimenkul bu Kurul tarafindan yonetilir ve
yonetim tarzi kararlastirilir.

Arsa pay! ne olursa olsun, ana gayrimenkuldeki batin bagimsiz bolim malikleri kat malikleri kurulunun
birer tabi Gyesidir.

MADDE 19: Ana gayrimenkulin yonetimden veya kullaniimasindan dolayi kat malikleri arasinda veya
bunlarla Yoénetim Kurulu ve Denetim Kurulu arasinda ¢ikan anlasmazliklar, Kat Malikleri Kurulu’nca ¢ozulGr
ve karara baglanir.

MADDE 20: Butun kat malikleri ile onlarin varisleri veya o bagimsiz bélumu sonradan herhangi bir suretle
iktisap edenler veya o bolimde kiraci yahut baska sebeplerle oturanlar veya faydalananlarla Yonetim
Kurulu ve Denetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’nun kararlarina uymakla yukdmludurler.

MADDE 21: Kat Malikleri Kurulu, her yil Ocak ve Haziran aylarinin ilk on guini iginde toplanir.

Toplantinin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagdi ve giindemi; Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek,
toplantidan en az Ug gun 6nce butin kat maliklerine taahhutli mektupla veya imza karsiliginda teblig edilir.

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde Yénetim Kurulu’nun veya Denetim Kurulu' nun veya kat maliklerinin
Ucte birinin istemi Uzerine ve toplanti igin istenilen tarihten en az 15 giin énce butun kat maliklerine
imzalatilacak bir gagri veya taahhitli mektupla, toplanti sebebi de bildiriimek sarti ile, Kat Malikleri Kurulu
her zaman olaganustu toplantiya ¢agrilabilir.

ik cagri yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanmamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi
tarih ve saatte yapilacagi belirtilir.

MADDE 22: Toplantilarda, yalniz o toplantinin gindeminde yazili maddeler konusulabilir. Ancak
toplantidaki mevcut Uyelerin Ggte biri isterse, baska hususlar da gindeme alinarak, goérusulebilir.



Kat Malikleri Kurulu her toplantida, o toplantiyi yénetmek icin aralarindan birini bagkan secerler.

MADDE 23: Kat Malikleri Kurulu’nda, arsa payina bakilmaksizin, ana gayrimenkuldeki her bagimsiz
bolumun maliki ( Kat Maliki ) bir oy hakkina sahiptir..

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz boélimu mevcut ise, her bagimsiz boélimda icin ayri bir oy hakki vardir;
ancak bir sahsin sahip olacagi oy sayisi bitin oylarin Ugte birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz bolume birden fazla kimse malikse, Kat Malikleri Kurulu'nda, bulunan iclerinden vekalet
verecekleri birisi temsil eder.

Kat maliklerinin her biri; diger kat malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil
olunabilirler; ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi, butlin oylarin tgte birini gecemez.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ( ¢ocuk, akil hastasi vs.) ise onun yerine Kat Malikleri Kurulu’na, kanuni
mumessili ( velisi veya vasisi ) katilir.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki, Kat Malikleri Kurulu’na ve goérismelere
katilabilir, fakat o is hakkinda oy veremez..

MADDE 24: Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan yarisindan fazlasi ile
toplanir ve oy ¢oklugu ile karar verir.

Yeter sayil saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti en geg bir hafta icinde yapilir ve yeter
sayl aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢gogunlugu ile karar verilir.

Kat Mulkiyeti Kanunu’'nda yeter sayi icin ayrica konulmus olan hikidmler sakhdir. ( Kat Mulkiyeti Kanunu
Madde: 24, 28, 34, 42, 44, 45).

MADDE 25: Kat Malikleri Kurulu’nda alinan kararlar, Yonetici tarafindan o toplantiya katilmamis olan kat
malikleri ile gerekiyorsa bagimsiz bolumlerde kiraci veya herhangi bir sebeple oturanlara veya bolumlerden
baska bir sekilde faydalananlara usull dairesinde duyurulur.

MADDE 26: Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari (1)’den baslayip sirasi ile giden sayfa numaralari tagiyan ve
her sayfasi noter tasdikli bir deftere yazilarak,alti toplantida bulunan butin kat maliklerince imzalanir;
karara aykiri oy verenler bu aykirihgin sebebini belirterek imza ederler.

Bir husus hakkinda ilerde gikabilecek anlagsmazliklar; Karar Defteri'nde ayni hususa dair daha énce verilmis
bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢ozulur.

Ayrica Yénetim Kurulu tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kaydi icin, noterlikge tasdikli bir isletme Defteri
tutulur.Bu defterlerin, her yil Ocak ayi iginde Yonetim Kurulu tarafindan notere kapattiriimasi mecburidir.

MADDE 27: Kat Malikleri Kurulu’nca verilen karara razi olmayan kat maliklerinden birinin veya onun
béluminde kiraci veya herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli surette faydalanan kimselerin,
Kanunda veya Yonetim Planinda gosterilmis bulunan borg veya yukumlalUklerini yerine getirmemeleri
yuzunden zarar goren kat malikleri ve Yonetim Kurulu, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 33. Maddesi uyarinca
Sulh Mahkemesi’ne bagvurarak, bor¢ ve yukumluliklerin yerine getirilmesi icin hakimin mudahalesini
isteyebilirler.

_BESINCi BOLUM
YONETICi VE DENETGI

7



A- YONETICI

MADDE 28- Bagimsiz bélim malikleri kurulu, her yil ocak ile Haziran aylari arasinda yapacagi olagan
toplantida, kendi aralarindan birisini yénetim kurulu baskani, 1 baskan yardimcisi, 1 muhasip tye ve 2 lye
olmak Uzere 5 kisiden olusan yonetim kurulunu tayin eder. Ayrica 5 kiside yedek Uye tayin eder.

Yonetim kurulu, kat maliklerinin hem sayi, hem arsa payi cogunlugu tarafindan (1) yil igin atanir. Ancak eski
yonetim kurulu tyeleri gerek birlikte veya gerekse ayri ayri yonetim kurulu Uyesi olarak yeniden atanmalari
mumkun olup, bagimsiz bolim malikleri her yil kat malikleri toplantisi yapmak kayit ve sartiyla yonetim
kurulu baskan ve uyelerini en fazla 4 yillik igin atayabilir.

MADDE 29- Bagimsiz bélim malikleri, yonetici seciminde bir karara varamazlarsa, bagimsiz bélim
maliklerinden birinin miracaati Uzerine ydnetici sulh Hukuk mahkemesince tayin edilir.Sulh Hukuk
Mahkemesince tayin edilen yonetici, mahkemenin misaadesi alinmadikg¢a alti ay muddetle degistirilemez.
Ydneticinin adi ve soyadi ile is ve ev adresi, ana gayrimenkulun giris kapisi yaninda, gortlecek bir yere
cerceve iginde asllir.

MADDE 30- Yoneticiye bir Gcret verip verilimeyecegi ve verilecekse miktar ve sartlari, yoneticinin tayini
sirasinda bagimsiz bolim malikleri kurulunca ayrica karara baglanir.Yonetici disaridan tayin edilmigse
kendisiyle s6zlesme yapilir.Bagimsiz bolim malikleri kurulu gerek sézlesmede, gerekse sonradan hakl bir
sebebin ¢cikmasi halinde yoneticiden teminat isteyebilir.

MADDE 31- Yonetici, Kat Mulkiyeti Kanun ile diger kanunlarla, sézlesme ve yonetim planinda belirtilen
gorevlerden baska, 6zellikle asagidaki isleri gorur:

a) Bagimsiz bolim malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi,

b) Ana gayrimenkulun gayesine uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin gereken
tedbirlerin alinmasi,

c) Bagimsiz boélum malikleri kurulunca karar verilmisse, ana gayrimenkulun sigorta ettirilmesi,

d) Ana gayrimenkulun yonetim ve bakim igleriyle, bilumum ortak giderleri icin lGzumlu paralarin avans
olarak toplanmasi, gelirlerin tahsili, borglarin 6denmesi, paralarin en iyi sekilde muhafaza ve harcamasi
bor¢ ve yukimleri yerine getirmeyenler hakkinda dava ve icra takibi yapiimasi ve gerektiginde kanuni
ipotek hakkinin kat mulkiyeti kutigune tescil ettiriimesi;

e) Ana gayrimenkulun timund ilgilendiren tebligatin kabulu ile gerekiyorsa bagimsiz bélim maliklerine
duyurulmasi ve gerekli bitln tedbirlerin alinmasi,

f) Bagimsiz bdlium malikleri kurulunu toplantiya ¢agirmasi ve gindeminin hazirlanmasi,

g) Bagimsiz bélim malikleri kurulunun karar ve protokolleriyle yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve tarihlerini
siraslyla karar defterine gecirmesi ve defterin her yilin Ocak ayi icinde notere kapatiimasi ve bitiin
belgelerin saklanmasi, gider ve gelirlerin mimkuinse belge, fatura ve makbuzlara istinat ettiriimesi ve
belgelerin en az bes yil ile muhafazasi,

h) Kat Mlkiyeti Kanununun 37. maddesi geregince segilmesini takip eden 10 gln igerisinde ana
gayrimenkulun bir yillik ydnetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari, bitin giderlerden her bagimsiz
bdlim malikine yénetim plani ve bagimsiz bélim malikleri kurulu kararina gére disecek miktar ile her
bagimsiz bélum malikinin 6demesi gereken avans tutarinin gosteriimesi bagimsiz bélum maliklerine
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sunulmasi ve bagimsiz bélim maliklerince 15 gin zarfinda itiraz edilmedigi veya bagimsiz bélim malikleri
kurulunca degistiriimedigi takdirde projedeki hususlarin yerine getirilmesi.

i) Site icinde olup meslek guruplarinin(Metal,Ahsap,Oto ve Diger Meslekler) sorunlarini ve ¢ézim yollarini
tespit etmek amaci ile 0 meslek gurubundan temsilcileri atamak, bunlari lizumu halinde toplantiya
cagirmak,

MADDE 32- Yonetici her yiIl Ocak ile Mart aylari arasinda yapilan olagan toplantida, o tarihe kadar elde
edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle yikiumladdr.

Ayrica, bagimsiz bélim maliklerinin yarisi isterse, bunlarin arsa paylari ne olursa olsun, yonetici olagan
toplantilar disinda da toplantilar dizenleyerek hesaplari géstermeye mecburdur.

B- DENETGI

MADDE 33- Bagimsiz boélum malikleri kurulu, yoneticinin bu gorevindeki tutumunu devamli olarak denetler
ve hakli bir sebebin gikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.

Ayrica, bagimsiz bolim malikleri kurulu yoneticinin denetimini yapmak Gzere, her yilin Ocak ile Haziran
aylar1 arasinda yapilan olagan toplantida, kendi aralarindan birini denetgi olarak secebilir; Denetciye bu
gorevlerinden dolayi herhangi bir Ucret 6denmez ve bitun ortak giderlere diger malikler gibi katilir.

Denetci tarafindan her ¢ ayda bir bagimsiz bélim malikleri kurulu adina hesaplarin denetimi yapilir; hakl
bir sebep ¢ikarsa bu denetim her zaman yapilabilir.

Denetci, bagimsiz bolum malikleri kurulunca, sayi ve arsa payi cogunluguyla segilir ve olagan toplantilarda
bagimsiz bélim malikleri kuruluna verecegi bir raporla denetimin sonucunu ve distncelerini bildirir; bu
rapor ¢ogaltilarak birer drnegi taahhitli mektupla ve toplantidan en az bir hafta dnce bagimsiz bélim
maliklerine gonderilir veya imza karsiliginda verilir.

Bagimsiz bolim malikleri kurulu karar verdigi takdirde, ana gayrimenkulun yonetimi, bes kisilik bir ydnetim
kuruluna verilebilecegi gibi, U¢ kisilik denetci kurul da secilebilir.

ALTINCI BOLUM
GESITLI HUKUMLER

MADDE 34- Ana gayrimenkulln, temizlik, bakim ve onarim, guvenlik ve hizmet sektdrindeki islerini
yapmak Uzere yonetim kurulunca, sézlesmeyle ¢alismak Uzere;

1- Temizlik iscisi (Azami 5 Adet)

2- Ozel Guvenlik Gérevlisi(Azami 10 Adet)

3- Sofdr (Azami 3 Adet)

4- Sihhi Tesisatcl (Azami 2 Adet)

5- Elektrik Tesisatgisi ( Azami 2 Adet)

6- idari Hizmet Personeli (Azami 3 Adet)

7- Aritma, insaat ve onarim personeli (Azami 3 Adet)

is kanunu hiikiimlerine gore calistirilabilir. Ancak, devamli galistiriimasi liizum gorilen diger
mustahdemlerin tayini,isten ¢ikarilmasi ve ddenecek azami Ucret, yonetim kurulunun teklifi Gzerine
bagimsiz bélum maliklerince kararlastirilir.Bu gorevler acele hallerde bagimsiz bélum malikler kurulunun
ilk toplantisinda tasvibine sunulmak Gzere ydnetici tarafindan da yapilabilir.



MADDE 35- Tum personelin gérev ve yetkileri, kendileri ile yapilan s6zlesmede belirtilir ve bu s6zlesme
yonetici tarafindan yapilmisgsa ayrica bagimsiz bélim malikler kurulunun tasvibine sunulur.

Ydnetici, batln personelin gérevierindeki tutumlarini devamli olarak denetler.

MADDE 36- Bagimsiz bdlim malikleri yonetim kurulu Gyelerine 6denecek aylik veya vyillik tGcreti veya huzur
haklarini her yilin Ocak ile Haziran aylari arasinda yapacagi toplantida belirleyerek, yonetim kurulunu
gorevlendirir.

MADDE 37- Bagimsiz boélum malikleri, kiracilar1 degistikce yeni kiraci veya kendi bolumlerinde bagka
sifatla oturacaklarin adi ve soyadi ile is adresini, ve ikinci is adresleri varsa onu ve ikametgah adreslerini de
en cok on gun icinde yOneticiye bildirmeye veya mevcutsa kira s6zlegmesinin bir 6rnegini vermeye ve
badimsiz béluminde oturanlara borg ve yukimlalUklerini bildirmeye mecburdurlar.

Bagimsiz bolum malikleri, kendi bagimsiz bolimlerinde oturan veya faydalananlardan, borg ve
yukumluliklerini getirmeyenlerle muteselsilen sorumludurlar.

MADDE 38- Ana gayrimenkultn Ustlne bir kat ilavesi veya zemin katla arsanin bos yerine yada isyerinin
icine yeni boélimler yapilmasi veya niteliginde sonradan degisiklik yapilmasi icin,kat mulkiyet kanununun 44
Uncl Maddesi geregince,bagimsiz bolim malikleri kurulunun buna oy birligi ile karar vermesi sarttir.

MADDE 39- Ortak yerlerde yapilacak faydali ve liks degisiklik ve ilavelere iliskin tesis, bakim ve isletme
giderleri Kat Mulkiyeti kanununun 42 ve 43 Uncu maddeleri uyarinca bagimsiz bolum malikleri tarafindan
odenir.

MADDE 40- Ana gayrimenkulin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin bélinmesi ve bolinen kismin
mdalkiyetinin bagskasina devir olunmasi gibi temliki tasarruflar veya ana yapinin dis duvarlarinin, ¢ati veya
daminin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi dnemli yénetim igleri; ancak bagimsiz bolim maliklerinin
oybirligi ile verecekleri karar Uzerine yapilabilir

MADDE 41- Ana gayrimenkulin timunun veya bir kisminin harap olmasi veya kamulastiriimasi halleri ile
kat mulkiyetinin sona ermesi hususlarinda, Kat Mulkiyeti Kanununun ilgili hiktmlerine gére islem yapilabilir.

MADDE 42-Sanayi Sitemizde guvenlik agisindan girig ve gikislar (A),(B),(C) nolu kapilarindan
yapilmaktadir.(A) ve (C) Kapilarindan, Yaz aylarinda 06:00-21:00,Kis aylarinda 07:30-19:30 saatleri
arasinda yapilacaktir. Yaz ve Kis aylarinda sadece (B) nolu Ana giris kapsindan 06:00 ile 22:00 saatleri
arasinda guvenlik personelinin bilgisinde giris ve ¢ikislar yapilacaktir. Pazar ve Tatil glinlerinde (B) nolu
ana giris kapisindan kontrolll olarak giris ve cikislar yapilacaktir.

Ancak site ici isyerlerinde mesai saatleri diginda galisan, yatan veya isyeri 6zel glivenlik personeli olan
kisilerin acik kimlikleri ile fotograflarinin yénetici birimine verilmesi zorunludur. Bu bildirimin sahsin belirtilen
sekilde calismaya baglamadan dnce yapilmig olacaktir.

MADDE 43- Site icinde olup, bagimsiz bélim niteligi olan, ancak ortak alan olarak tahsis edilen projesinde
belli yerlerden kiralama veya igletme yoluyla elde edilecek gelir, ana gayrimenkulin genel giderlerinde
kullanilir. Bu gelir batun giderleri karsilayip fazla geldiginde, bagimsiz bolim maliklerine arsa paylari
oraninda dagitabilecegi gibi bir sonraki yilin butcesine gelir olarak aktarilabilir.

MADDE 44- Taginmazin maliki kooperatif, her ne kadar tahsis igsleminden sonra mulkiyet hakkini bagimsiz
bélim maliklerine devretmis ise de, tasfiyesi tamamlanip, kapatilana kadar secilmis ve segilecek yonetim
kurulu ve denetim kurulu bu yénetim planinda gecgen site yonetim kurulu ve denetim kurulu Gyeleri
gorevlerini de yaparlar. Yani, onlarin yerine de secilmis sayilir ve onlar gibi site malikler kuruluna da hesap
verirler. Kooperatifin tasfiyesinden sonraki ilk Ocak ayi iginde yapilacak genel kurul toplantisina kadar
ayrica bunlar site yoneticisi olarak atanmig sayilirlar. Kooperatif kendisini tasfiye islemini tamamlayip
kapattiginda, Sitenin ihtiyaglarini ayni sekilde bu yonetim planinda yazili kurallarla karsilanmak lzere, site
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bagimsiz bélim maliklerinin tamaminin Gye oldugu vakif kurula bilir. Béyle bir vakif kurulur ise, bu yonetim
planindan yonetim ve diger personel bu vakfin personeli olarak gérevine devam eder ve ayrica site
ybnetimi secilmez.

MADDE 45- Site ici gorevleri kooperatif personeli olarak yapan goérevlilerin, gérevleri tahsis islemi sonrasi
da aynen site yénetimi gorevlisi yerine gegmek lizere devam eder..

MADDE 46-1573 Ada 1 Parsel B Blok 4 Adet igyeri dilkkani ve 1574 Ada 1 Parsel B Blok 4 Adet igyeri
dikkanlarinin yanindaki bos alanlar o isyerlerine ait acik malzeme depolama amagl kullanim alanlaridir.

MADDE 47-Her isyeri dikkaninin dntndeki acik alan o isyerine ait acgik kullanim alanidir. Ancak Glvenlik
sebebiyle etrafl kapatiimak istendiginde, Yonetimin istedidi sartlarda kapatilabilinir.

MADDE 48- Siteyi yagmur ve su baskinlarindan korumak igin agiimis dere ve yagmur suyu toplama
logarlarinin igerisine suyun akmasini engelleyecek ¢op, toprak, malzeme, hurda veya hayvan barinagi
yapilmayacaktir. Bunu yapanlardan olusacak zarar tahsil edilecektir.

MADDE 49-Bagimsiz Bolum igyeri sahiplerinin ait bakmakta olduklari hayvanlarin gindiz mesai saatleri
icerisinde sitemizde gezinen kisilere zarar vermemesi acisindan kontrol altina alinmasi gerekmektedir. Aksi
takdirde Yoénetim tarafindan Belediye Ekiplerine basvurularak toplatilacaktir.

Site icinde Arac testi yapan esnafimizin glvenlik ve ¢evre agisindan site disinda test sirtisi yapmalari
gerekmektedir. Site icinde hizli motorlu tasit kullaniimasi yasaktir.

MADDE 50-Bu Yodnetim Planindaki Kat Mulkiyeti Kanununa aykiri hikidmler gecgersizdir.

MADDE 51- 20.10.2008 tarihinde diizenlenen isbu yonetim planinin metin ve muhtevasi, asagida kimlikleri
yazili ana gayrimenkulin butiin bagimsiz bolum maliklerince okunarak, arzularina uygun oldugunu kabul
ederek imzaladiklarini beyan ve ikrar eylerler. 20.10.2008

YONETIM KURULU DENETIM KURULU
ARIF TUFEKGI HUSEYIN TEMiz
YONETIM KURULU BASKANI IBRAHIM SITE
MEHMET ERTEM

IKINCi BASKAN

YUSUF YILMAZ

HALIL YILMAZ TIMUGIN
NEVZAT CAKANER
Uyeler

Arif TUFEKGI Yusuf YILMAZ

Koop.Bagkani Uye
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